3.pielikums

Latvijas Universitates

Nekustama ipaSuma
Zigfrida Annas Meierovica bulvart 10/12, Riga,
nomas tiesibu izsoles kartibai

NOMAS LIGUMS

Riga, 2011. gada _ .

LATVIJAS UNIVERSITATE, reg. Nr. izglitibas iestazu registra: 3341000218, nodok|u maksataja
reg. Nr.: 90000076669, adrese: Raina bulvaris 19, Riga, LV-1050, kuras varda saskapa ar
rikojas tas , turpmak
teksta - Iznomatajs, viena puse,

un

turpmak teksta - Nomnieks, otra puse, Iznomatajs un Nomnieks turpmak teksta kopa vai atseviski
“Puses” vai “Puse”,

nemot vera to, ka:

A. Iznomatajam pieder nekustamais 1pasums, kas atrodas Zigfrida Annas Meierovica bulvari
10/12, Riga, kadastra Nr.0100-009-0029, kas viss sastav no zemes gabala 1953 kvm kopplatiba un
uz ta esosam buivém: administracijas €kas (kadastra Nr. 0100-009-0029-001), viesnicas (kadastra
Nr. 0100-009-0029-003), skiina (kadastra Nr. 0100-009-0029-002), un 2 garazam (kadastra Nr.
0100-009-0029-004, kadastra Nr. 0100-009-0029-005), turpmak teksta - Nekustamais Ipasums;

B. Iznomataja 1pasuma tiesibas nostiprinatas Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1
4869;

C. Nomnieks nomas tiesibas uz biivi kadastra apzim&jums: 0100-009-0029-003, kas atrodas
adrese¢ Zigfrida Annas Meierovica bulvari 10, Riga, turpmak teksta - Biive un Biivei piekritoSo
zemes gabala dalu, turpmak teksta - Zeme ieguvis rakstiska izsolé. Nomas ligums, turpmak teksta -
Ligums ir ciesi saistits ar noteikumiem par Biives buivniecibu, t.sk. komunikaciju izbtivi un ar §im
mérkim nepiecieSamajam Nomnieka investicijam;

D. Biives un Zemes kopgja vertiba, saskana ar Valsts zemes dienesta noteikto vertgjumu uz
2011.gada 1.janvari ir LVL 661 949,00 (seSi simti seSdesmit viens tukstotis devini simti ¢etrdesmit
devini lati un 00 santimi).

E. Puses vé€las nodibinat ilgtermina nomas attiecibas, uz kuru pamata Nomnieks ir tiesigs
ieveérojot normativo aktu un $1 Liguma noteikumus, netrauc@ti izmantot Biivi, ierikojot taja viesnicu
viesu izmitinasanai, ka ar1 planot un realiz€t Buve visu nepiecieSamo ar to saistito saimniecisko
darbibu;

F. Biive §1 Liguma parakstiSanas bridi nav izmantojama viesu izmitinaSanai ka viesnica un ar
viesnicas darbibu saistitiem pakalpojumiem. Biive ir neapmierinosa stavokli un taja ir nepiecieSams
veikt bitiskus ieguldijumus;

G. Nomnieks apnemas investét Buves blivnieciba naudas lidzeklus, veicot Buves biivniecibu
atbilstosi regul€joSo normativo aktu prasibam un PuSu noteiktaja termina viesnicas pakalpojumu
(funkciju) nodrosinasanai,

noslédz $o Pusém un to tiesibu un saistibu parnémejiem saistosu Ligumu, par zemak minéto:
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1. Liguma priekSmets

1.1. Iznomatajs nodod Nomniekam un Nomnieks piegpem atlidzibas lietoSana 1pasumu, kas sastav
no:

1.1.1. Bives ar kopg&jo platibu 2038,6 kvm, saskana ar aktualas biives tehniskas inventarizacijas
lietas datiem 2.pielikums;

1.1.2. Zemes 460,8 kvm platiba ar visiem tas piederumiem (Biive un Zeme kopa turpmak teksta -
Nomas objekts).

Zemes robezu plans ar taja iezZimétam zemes robezam pievienots Sim Ligumam ka 3.pielikums.

1.2.Nomas objekta platiba uz §1 Liguma parakstiSanas bridi ir tikai un vienigi informativa, ka ar1 ta
nekada zipa netiek uzskatita par galigu un nemainigu (nemaindmu) Liguma darbibas laika.
Nomnieks $aja Liguma noteiktaja kartiba veicot Nomas objekta btivniecibu ta kop€jo platibu
nevar mainit vairak ka par 5 % (pieciem procentiem).

1.3. Iznomatajs Nomas objektu visa ta kopuma nodod Nomniekam viesnicas pakalpojumu
nodroSinasanai un citam ar to saistitam tiestbam un pienakumiem, tostarp uzturéSanai un
apsaimniekosanai. Puses vienojas, ka Saja punkta noteiktais merkis nekada zipa nedrikst
ierobezot Nomnieka iesp&jas izmantot Nomas objektu pilnvertigi ka viesnicu, ka arT nedrikst
ierobezot iesp&€ju sniegt parastos ar viesnicu darbibu saistitos pakalpojumus — ierikot
restoranus, kafejnicas, barus, konferencu telpas, ierikot viesnicas klientu vajadzibam sporta un
atpiitas telpas, SPA procediiru telpas, u.tml., lai nekada zind nemazinatu Nomas objekta
izveidojamas viesnicas konkur€tsp&ju ar citam Iidzigam viesnicam.

1.4. Nomnieks apliecina, ka ir informé€ts par to, ka Nomas objekta ir $adi apgriitinajumi:

1.4.1. Valsts akciju sabiedribas "Latvenergo" filialei " Rigas elektrotikli" piederosi kabelu tikli 124
kvm platiba, transformatoru apaksstacija ar apgrutinajuma platibu 187 kvm;

1.4.2. piebraucamais cel$ 68 kvm platiba. Puses vienojas, ka piebraucamais cels, kas izveidots
Nomas objekta, ka arka un noradits zemes gabala robezu plana, ir vienigais iebraucamais
cel§ Nekustama 1paSuma pagalma, un ir atzits par koplietoSanas celu, un Nomnieks nav
tiesigs liegt [znomatajam un/vai jebkurai tresai personai lietot So celu;

1.4.3. zemes gabala teritorija izbuvetas telekomunikacijas;
1.4.4. siltumtiklu aizsargjosla;
1.4.5. sakaru kabelis uz buives jumta;

1.4.6. Rigas domes Informacijas tehnologiju centra videokamera un tas signala parveidoSanas
aparatiira, kas piestiprinata pie Nomas objekta fasades, ka ari elektroenergijas patérina
kontroles skaititajs Nomas objekta telpa Nr. 7 (telpu grupa 901), kas atrodas Nomas objekta
pirmaja stava ;

1.4.7. sadzives un lietus kanalizacijas novadiSana caur Nomas objekta pagraba ierikoto trasi.

2. Nomas objekta nodoSana un nomas termin$

2.1.  Nomas objektu Iznomatajs nodod Nomniekam ar pienemsanas — nodoSanas aktu, turpmak
teksta- Akts, kuru abas Puses paraksta vienlaicigi ar Liguma parakstiSanu un kas ir Liguma
neatpemama sastavdala.

Sastadot Aktu, Puses konstat€ Nomas objekta faktisko stavokli, ka arT Akta uzskaita Nomas objekta
piederumus un norada Nomas objekta esoSo elektribas, gazes, tidens, u.c. skaititaju radijumus.

Nomnieks parakstot Aktu un So Ligumu apliecina, ka Nomas objekta fiziskais stavoklis
Nomniekam ir zinams un ka tam nav pretenziju un apnemas $aja sakara necelt nekadas pretenzijas
vai prastjumus pret [znomataju.



2.2. Nomniekam ir tiesibas brivi iekl]iit Nomas objekta, veikt taja darbus, ka ar1 izvietot savu
mantu tikai péc tam, kad abas Puses ir parakstijuSas Aktu un Nomnieks ir samaksajis Saja Liguma
3.10.1. punkta noteikto drosibas naudu.

2.3. leverojot to, ka Nomnieks Nomas objektam veiks nepiecieSamos un derigos izdevumus
ieguldot finanSu lidzeklus Nomas objekts iznomats Nomniekam uz 26 (divdesmit seSiem) gadiem,
skaitot no $1 Liguma parakstiSanas dienas, turpmak teksta — Nomas termins.

3. Nomas maksa, citi maksajumi un norékinu kartiba.
3.1. Par Nomas objekta nomu Nomnieks maksa Iznomatajam nomas maksu, turpmak teksta -
Nomas maksa EUR ( eiro un __ centi) ménesl un pievienotas

vertibas nodoklis, turpmak teksta — PVN atbilstosi piemérojamai PVN likmei.

3.1.1. papildus noteiktajai Nomas maksai Nomnieks maksa Iznomatajam valsts un pasvaldibu
iestazu noteiktos maksajumus par Nomas objektu, par ko Iznomatajs saskana ar nodoklu
administracijas noteiktajiem maksajuma pazinojumiem Iznomatajam, piestada Nomniekam rekinu
ta faktiskaja apmera.

3.2 Samaksa par visiem Saja Liguma noteiktajiem maksajumiem veicama Latvijas Republika
apgroziba esoSaja valtta, saskana ar Latvijas Bankas noteikto valitu maigas kursu r€kina
izrakstiSanas diena.

3.3. ST Liguma 3.1. punktd noteikto Nomas maksas maksijumu un citus Liguma noteiktos
maksajumus Nomnieks veic ik ménesi samaksajot Nomas maksu Iznomataja noraditaja norékinu
konta 10 (desmit) dienu laika péc Iznomataja piestadita rékina izsniegSanas. Ja attiecigaja ménesi
norékina izdariSanas diena ir sestdiena, sv€tdiena vai likuma noteikta svétku diena, Nomnieks
maksajumu veic ne vélak ka nakamaja darba diena.

3.4. Tevérojot to, ka Nomnieks nevar sanemt no Nomas objekta ienakumus un izmantot Nomas
objektu ta izmantoSanas merkim, kad Puses noslégusas So Ligumu, ka arT to, ka nepiecieSamajiem
uzlabojumiem ir jaiegulda Nomnieka investicijas, tostarp biivprojekta saskanoSanai Nomas objekta
biivniecibas veikSanai un faktiskajiem Nomas objekta biivniecibas darbiem ir nepiecieSams kopuma
vismaz 24 (divdesmit Cetri) ménesi p&c Liguma parakstiSanas, Puses vienojas, ka Nomas maksa,
pilna apméra, ka tas noteikts Liguma punkta 3.1. tiek aprékinata un Nomniekam ir pienakums to
sakt maksat ar bridi, kad ir iestajies viens no $adiem nosacijumiem:

3.4.1. ar Iznomataju ir pilniba saskanots Nomas objekta buvprojekts un ir pabeigti buvdarbi
atbilstoSi noteiktajam prasibam, Nomas objekts ir nodots ekspluatacija, ka art Nomnieks ir
invest€jis Sim merkim Pusu saskanotos lidzeklus;

3.4.2. ir beidzies buivdarbu projektéSanai un buvniecibai noteiktais termins 24 (divdesmit Cetri)
ménesi skaitot no Liguma parakstiSanas briza.

3.5. Laika no Liguma parakstiSanas Iidz bridim, kad atbilstosi §1 Liguma 3.4 punkta noteikumiem
tiek uzsakta Nomas maksas pilna apméra aprékinasana, Nomnieks maksa [znomatajam samazinatu
nomas maksu, turpmak teksta - Pagaidu nomas maksa EUR 900,00 (devini simti eiro un 00 centi)
ménesi un papildus PVN atbilstosi piemérojamajai PVN likmei. Saja punkta minétas Pagaidu
nomas maksas maksajumus Nomnieks veic §1 Liguma 3.2. un 3.3. punktos noteiktaja kartiba.

3.6. Saja Liguma noteiktie Nomnieka maksajumi Iznomatajam tiek uzskatiti par veiktiem diena, kad
naudas Iidzekli ir ieskaititi Iznomataja norékinu bankas konta.

3.7. Pargjas ar Nomnieka saimniecisko darbibu saistitas izmaksas, ieskaitot, bet neaprobeZojoties ar
izmaksam par Nomas objekta apsaimnieko$anu uzkopsanu, apsardzi, kartgjiem remonta darbiem
Nomas objekta, apdros§inasanu, u.tml., Nomnieks veic uz sava rékina un visu $adu pakalpojumu
sanemsanu Nomnieks organiz€ patstavigi.

3.8. Nomas maksas izmainu kartiba:

3.8.1. sakot ar Nomas termina 3. (treSo) gadu skaitot no Liguma parakstiSanas, [znomatajs 1 (vienu)
reizi gada vienpuségja karta groza §1 Liguma 3.1. punkta noteikto Nomas maksu atbilstosi paterina
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cenu pieauguma/samazinajuma indeksam laika posma no Liguma parakstiSanas ménesim sekojosa
meénesa pirma datuma Iidz [znomataja izraudzita atskaites ménesa ped¢jai dienai.

Izmainita Nomas maksa tiek noteikta, to izmainot proporcionali Latvijas Republikas Centralas
statistikas parvaldes (turpmak teksta- Statistikas parvalde) noteiktajam pat€rina cenu pieauguma
indeksa izmainpam attiecigajam laika periodam. Pat€rina cenu pieauguma/samazinajuma indeksa
izmainas attiecigaja laika perioda aprékina, balstoties uz Statistikas parvaldes noteikto patérina cenu
indeksu Latvijas Republika, atpemot no atskaites meéneSa noteikta indeksa indeksu, kas noteikts
ménesim, kas ir vismaz 12 (divpadsmit) ménesus pirms atskaites ménesa (matematiska formula —
t/t-12).

Saja punkta minétas Nomas maksas izmainas ir piemérojamas un ir saisto§as Nomniekam tikai tad,
ja to rezultata §1 Liguma 3.1. punkta noteikta vai jau iepriek§ grozita Nomas maksa mainas vismaz
par 4 % (Cetriem procentiem). Par Nomas maksas grozijumiem saskana ar $aja punkta noteikto
kartibu Iznomatajs pazino Nomniekam rakstveida vismaz 1 (vienu) ménesi ieprieks.

3.9. Ja Nomnieks novilcina $aja Liguma noteiktos maksajumu terminus, Nomnieks maksa
Iznomatajam ligumsodu par nokavéjumu 0,2 % (nulle komats divi procenti) apméra no maksajamas
summas par katru kav€juma dienu. Aprékinot ligumsodu, Iznomatajs to norada Nomniekam
nakamaja izrakstitaja rékina.

3.10. Ka nodroS$inajums $aja Liguma noteikto Nomnieka saistibu izpildei, ja Nomnieks neizpilditu
vai neizpilditu pienacigi 1sta laika $a Liguma nosacijumus, Nomnieks Liguma parakstiSanas diena,
bet nevelak ka 3 (tris) dienu laika iemaksa Iznomataja noraditaja konta droSibas naudu EUR
100 000,00 (viens simts tukstosi eiro un 00 centi) apméra, turpmak teksta — Drosibas nauda:

3.10.1. EUR 50 000,00 (piecdesmit tiikstos$i eiro un 00 centi) apméra §1 Liguma parakstiSanas diena,
bet nevélak ka 3 (tris) dienu laika p€c §1 Liguma parakstiSanas. Ja Nomnieks neveic $aja punkta
noteikto maksajumu pilna apmera, §is Ligums nav speka;

3.10.2. Nomnieks iemaksa Iznomatajam atlikuSo Drosibas naudas dalu EUR 50 000,00 (piecdesmit
tiikstosi eiro un 00 centi) apméra 10 (desmit) darba dienu laika péc tam, kad ir izpildijies viens no
Sadiem nosacijumiem:

3.10.2.1. Rigas pilsetas biivvaldé ir saskanots biivprojekts Nomas objekta biivniecibai ar atzimi
»SASKANOTS” (sarkanais zZimogs);

3.10.2.2. ir pagajusi 9 (devini) me&nesi no $a Liguma parakstiSanas briza.

3.11. Iznomatajam ir tiesibas izlietot DroSibas naudu, lai segtu zaud€jumus, ko Nomnieks nodarijis
Nomas objektam un/vai Nekustamajam Tpasumam, ka ar7 lai segtu saskana ar So Ligumu noteikto
Nomas maksu un ligumsodu, ka ari citus maksajumus. Nomniekam nav tiesibu pieprasit
Iznomatajam, lai Iznomatajs ietur jebkuru kavetu maksajumu no Drosibas naudas summas un
neaprékina Nomniekam ligumsodu par maksajuma kavejumu.

3.12. Ja Iznomatajs Saja Liguma noteiktaja kartiba pilniba vai dal€ji izmantojis Drosibas naudu,
Nomniekam 5 (piecu) darba dienu laika p&c Iznomataja rakstiska pazinojuma sapemsanas ir
jaiemaksa Iznomatajam iztruksto$sa naudas summa Drosibas naudas 100% apméra atjaunosanai. Ja
Nomnieks noteiktaja termina neatjauno Iznomataja izmantoto DroSibas naudas summu,
Nomniekam tiek piemérots ligumsods Liguma 3.9. punkta noteiktaja apmera.

3.13. Ja Liguma darbibas laika Nomnieks ir godpratigi pildijis Liguma nosacijumus, Pusém
vienojoties, Drosibas naudas iemaksa var tikt izmantota ped&jo Nomas termina méneSu Nomas
maksas maksajumu segSanai.

3.14. Ja ir beidzies Nomas termin$ un Nomnieks ir pilniba izpildijis visas savas saistibas attieciba
pret Iznomataju, [znomatajs 30 (trisdesmit) darba dienu laika péc Nomas termina beigam atmaksa
Nomnieckam Drosibas naudu vai atlikuso Drosibas naudas dalu uz Nomnicka noradito bankas kontu.

3.15. Gadijuma, ja Sis Ligums tiek izbeigts pirms Nomas termina péc Nomnieka iniciativas, tad
Iznomatajam nav pienakums atmaksat Nomniekam Dro§ibas naudu, un Iznomatajs to patur ka
ligumsodu par Nomnieka atkapSanos no $1 Liguma.
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4. Nomnieka pienakumi un tiesibas
4.1.  Nomnieks apnemas:

4.1.1. savlaicigi apmaksat Nomas maksu, citus maksajumus, taja skaitd Drosibas naudu, saskana ar
§1 Liguma noteikumiem;

4.1.2. izmantot Nomas objektu ka krietns un riipigs saimnieks atbilstosi §aja Liguma noteiktajiem
izmantoSanas mérkiem, ievérojot normativo aktu noteikumus, uzturét Nomas objektu laba stavokli,
nepielaut Nomas objekta inzeniertehniska un vispargja stavokla pasliktinasanos, iznemot parasto
nolietojumu;

4.1.3. patstavigi, uz sava rékina un uz pasa atbildibu atbilstosi Saja Liguma noteiktajiem Nomas
objekta izmantoSanas mérkiem pieprasit un sanemt visus nepiecieSamos saskanojumus, atlaujas un
citus nepiecieSamos dokumentus, lai veiktu saimniecisko un komercdarbibu Nomas objekta;

4.1.4. sava darbiba ievérot ugunsdrosibas, darba aizsardzibas, bistamu iekartu ekspluatacijas,
sanitari epidemiologiskas un citas ar Nomas objekta izmantoSanu saistitas prasibas un normativus;

4.1.5. nekavgjoties pazinot Saja Liguma noraditajam Iznomataja parstavim, ja Nomas objekta
esos$ajas sabiedrisko pakalpojumu piegades sist€émas, pievados vai iekartas rodas nopietns bojajums;

4.1.6. Nomas objekta bojajumu gadijuma pielietot visus sapratigos lidzeklus péc bojajuma raSanas,
lai samazinatu bojajumu Nomas objektam,;

4.1.7. visa Liguma darbibas perioda par saviem lidzekliem uzturét Nomas objektu laba stavokls;

4.1.8. bez Iznomataja iepriekS€jas rakstiskas piekriSanas neveikt tadus buivniecibas darbus Nomas
objekta, kas izmaina Nomas objekta vértibu, ka ari bez Iznomataja iepriek$&jas rakstiskas
piekriSanas neveikt tadas strukturalas izmainas Nomas objekta, kuras mazina Nomas objekta
vertibu;

4.1.9. atbildét par zaudéjumiem, kas Nomnieka, ta darbinieku, klientu, vai ligumpartneru vai citu
saistito vai treSo personu vainas dél nodariti Nomas objektam un/vai Nekustamajam tpaSumam;

4.1.10. Liguma darbibas laika uz sava rékina apdroSinatos riskus saskanojot ar Iznomataju
apdro§inat Nomas objektu ta atjaunoSanas vertiba, tai skaitd, veikt Nomas objekta Nomnieka
civiltiesiskas atbildibas apdros§inasanu, ka arT apdrosinat Nomas objektu pret uguni, veikt Nomas
objekta uzkopSanu un nodrosinat Nomas objektu ar apsardzi;

4.1.11. nodrosinat, ka Iznomatajs var veikt Nomas objekta apsekosanu iepriekS saskanota laika
Nomnieka klatbiitn€, Iznomatajam un Nomniekam sastadot un parakstot parbaudes aktus;

4.1.12. nodrosinat Iznomataja iekliSanu Nomas objekta, lai noverstu vai mazinatu avarijas vai
nelaimes gadijumus, ja minétie nelaimes gadijumi vai avarijas var apdraudét Nomas objektu un/vai
Nekustamo TpaSumu. Iznomataja parstavim jainformé Nomnieks par $adu iekliSanu Nomas objekta
un tas iemeslu pirms $adas iekl@iSanas, iznemot gadijumus, kad nepiecieSama nekavéjosa iekluSana
neatlickama situacija (ugunsgréks, fidens plidi, ielausanas Nomas objekta u.c. arkartas gadijumi);

4.1.13. nekav@joties informé&t Iznomataju par jebkadu tam zinamo bitiska avarijas, ugunsgréka vai
cita nelaimes gadijuma situaciju Nomas objekta, un sapratigi rikoties, lai noverstu un mazinatu
iesp&jamos zaud&jumus sakara ar §ada veida nelaimes gadijumu;

4.1.14. ieverot vides aizsardzibas noteikumus un atbildét par videi nodarito kaitgjumus;

4.1.15. nodroSinat sanitaras apkopes prasibu izpildi Nomas objekta, lai nepielautu apdraud@uma
iestasanos, veikt teritorijas sakopSanas darbus pasvaldibas saistoSajos noteikumos noteiktaja
kartiba;

4.1.16. nedarit neko tadu, ar ko pasliktinas Iznomataja Nekustama 1paSuma stavoklis, taja skaita ne
iznicinot ko derigu, ne ari izlietojot Nomas objektu neatbilstosi ta uzdevumam, veikt profilaktiskas
apsekosanas Nomas objekta, normativajos aktos noteiktajos terminos un kartiba;



4.1.17. Nomas termina peéd€ja diena, Nomnieks apnemas nodot Nomas objektu Iznomatajam
lietoSanai deriga stavokli, nemot véra Nomas objekta, ta konstruktivo elementu, apdares un
inZenierietaiSu vidéjo normativo kalpoSanas ilgumu, kas noteikti ekspluatacijai normalos apstak]os.

4.2.  Nomnieks ir tiesigs:

4.2.1. visa Nomas termina lietot Nomas objektu $aja Liguma noteiktaja kartiba §1 Liguma 1.3.
punkta noraditajiem mérkiem;

4.2.2. iepriek§ saskanojot rakstveida ar Iznomataju, nodot Nomas objektu vai jebkuru ta dalu
apaksnoma brivi izvéletiem apakSnomniekiem uz noteikumiem péc saviem ieskatiem;

4.2.3. normativajos aktos noteiktaja kartiba, lai pielagotu Nomas objektu ta izmantoSanas mérkiem
uz sava rékina veikt biivniecibas darbus Nomas objekta;

4.2.4. uz sava rékina normativajos aktos noteiktaja kartiba uzstadit uz Nomas objekta fasades argjo
reklamu un zimes, ieskaitot logotipus un simbolus, kas attiecas uz Nomnieka vai ta apakSnomnieku
darbibu Nomas objekta, nepiecieSsamaja daudzuma ar nosacijumu, ka ar §adu reklamu un zZimém
netiek parkapti piemérojamie normativie akti.

4.2.5. Nomnieks ir tiesigs patstavigi slégt ligumus ar sabiedrisko pakalpojumu sniedzgjiem par
sabiedrisko pakalpojumu nodrosinasanu Nomas objekta — tdens apgade, kanalizacija, elektriba,
siltumapgade, elektronisko sakaru pakalpojumi u.c., un Nomnieks veic samaksu par Siem
pakalpojumiem tie$i to sniedz€jiem atbilstoSi attiecigo ligumu noteikumiem. Iznomatajam ir
pienakums izsniegt Nomniekam visus nepiecieSamos saskanojumus un piekriSanas, lai Nomnieks
varétu noslégt $aja punkta minétos ligumus, bet gadijuma, ja no Pusém neatkarigu apstaklu del tas
nav iesp&jams, [znomatajam ir pienakums noslégt attiecigo ligumu vai ligumus sava varda un $ada
gadijuma Puses atseviski vienojas par to vai Nomnieks veic maksajumus par attiecigajiem
sanemtajiem pakalpojumiem tiesi pakalpojumu sniedz&jam, vai ar1 veic samaksu Iznomatajam, bet
Iznomatajs pats norékinas ar attiecigo pakalpojumu sniedz&ju Puses vienojas, ka §ada gadijuma
Iznomatajam ir tiesibas pieprasit un sanemt no Nomnieka starpniecibas maksajumus vai komisijas
maksu savu izdevumu segSanai un Nomniekam ir pienakums veikt samaksu ne tikai par attieciga
pakalpojumu sniedzg€ja faktiski sniegtajiem pakalpojumiem, bet ari kompensét Iznomataja
izdevumus.

5. Iznomataja pienakumi un tiesibas
5.1.  Iznomatajs apnemas:

5.1.1. nodros$inat, ka Nomnieks var visa Nomas termina netraucéti un peéc saviem ieskatiem
izmantot Nomas objektu $T Liguma 1.3. punkta noteiktajiem mé&rkiem;

5.1.2. sniegt Nomniekam visus nepiecieSamos saskanojumus un atlaujas biivniecibas darbu
veikSanai Nomas objekta, ka arT sniegt Nomniekam visus nepiecieSamos saskanojumus un atlaujas
argjas reklamas un zZimju izvietoSanai uz Nomas objekta fasades;

5.1.3. ja nepiecieSams izsniegt Nomniekam notariali apliecinatu pilnvaru, kas deriga visa Nomas
termina, ar kuru Nomnieks tiek pilnvarots parstavét [znomataju, tostarp veikt visas nepiecieSamas
darbibas, kas saistitas ar Nomas objekta buivniecibas dokumentu sanemsanu un iesniegSanu;

5.1.4. Ne velak ka 5 (piecu) darba dienu laika sniegt piekriSanu vai motivétu atteikumu gadijumos,
kad Nomnieks to pieprasa saskana ar $o Ligumu;

5.2. Iznomatajam ir tiesibas:
5.2.1. sanemt Nomnieka maksajumus Liguma noteiktaja kartiba un terminos;

5.2.2. noradit uz Nomnieka pielautiem parkapumiem Nomas objekta izmantoSana un pieprasit to
partrauksanu;

5.2.3. ieprieks saskanojot to ar Nomnieku, Nomnieka parstavju klatbiitn€ ieiet Nomas objekta un
veikt ta apsekoSanu;

5.2.4. saskanot un sniegt Nomniekam ieteikumus un rekomendacijas attieciba uz Nomas objekta
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1zmanto$anu, biivniecibu;

5.2.5. gadijuma, ja Nomnieks neisteno biivniecibas darbus, tostarp neinvesteé lidzeklus Nomas
objekta Iznomatajam ir tiesibas vienpusgji mainit Liguma terminu .

Minétaja gadijuma Iznomatajs, saskana ar Liguma 3.punkta noteikumiem, rakstiski nostta

Nomniekam pazinojumu reizi gada un vienpusgji bez grozijumu izdariSanas Liguma maina Nomas

maksas apméru.

6. Buvniecibas darbu veikSana un Nomas objekta veikto ieguldijumu atzi§anas kartiba
6.1. Pirms buvniecibas darbu uzsakSanas Nomnieks:

6.1.1. no kompetentam valsts un pasvaldibu institlicijam pieprasa un sanem nepiecieSamos
noteikumus un prasibas biivprojekta izstradei;

6.1.2. izstradato buvprojektu saskano ar Iznomataju un kompetentdm valsts un pasvaldibu
institlicijam, sanem nepiecieSamas atlaujas biivniecibas uzsakSanai;

6.1.3. izstrada veicamo buvniecibas darbu izmaksu tami, saskanojot ar Iznomataju nepiecieSamo un
derigo ieguldijumu darbu izmaksas;

6.1.4. sastada un ar [znomataju saskano biivniecibas laika un finansu ieguldijuma planu;

6.2. Puses vienojas, ka Nomnieka veicamo biivniecibas darbu apjoma tiks ieklauts ari Nomas
objekta fasades remonts.

6.3. Noslédzot So Ligumu Nomnieks garanté, ka Nomas objekta biivnieciba investes finansu
Itdzeklus ne mazak ka EUR 500 000,00 (pieci simti tukstosi eiro un 00 centi) apmera.

6.4. Nomnieks vai ta uzaicinata tresa persona pirms biivniecibas uzsakSanas veic Nomas objekta
biivniecibas visu risku apdrosinasanu un iesniedz Iznomatajam 5 (piecu) dienu laika pec liguma
noslégSanas apdroSinasanas sabiedribas izsniegtu Nomas objekta biivniecibas visu risku
apdro$inasanas polises kopiju, kas kliist par Liguma neatnemamu sastavdalu.

6.4.1. Nomnieks vai ta uzaicinata treSa persona biivniecibas darbu laika uztur speka biivniecibas
visu risku apdros$inasanu, ieskaitot civiltiesiskas atbildibas apdroSinasanu par zaud&jumu un/vai
kait§jumu atlidzinasanu treSajam personam. ApdroSinaSanai jabiit speka visa biivniecibas darbu
izpildes laika.

6.5. Iznomatajs parrauga ar Nomas objekta biivniecibu saistitas darbibas, saskano planoto Nomas
objekta biivniecibas darbu tami, lemj par darba plana apstiprinasanu, ka arT par nepiecieSamo un
derigo izdevumu noteikSanu, kas attiecas uz Nomas objektu.

6.6. Biivniecibu uzrauga Iznomataja noziméets parstavis, kuram ir tiesibas piedalities biivsapulcgs,
iepriek§ saskanojot ar Nomnieku, inspic€t Nomas objektu, pieaicinat biivniecibas un citus
specialistus.

6.7. Ja Iznomatajam ir objektivi pamatoti iebildumi par biivniecibas gaitu (darba kvalitate neatbilst
Latvijas buvnormativu prasibam, projekta dokumentacijai vai darbi nav izpilditi attiecigaja
ikmenesa atskaité (liguma 6.8. punkta noraditaja apjoma), ka rezultata var tikt pasliktinats Nomas
objekta stavoklis, Iznomatajs iesniedz Nomniekam rakstisku zinojumu, kurd noraditi konstat&tie
defekti. Sads zinojums Nomniekam jaizskata 3 (tris) darba dienu laika no ta sanemsanas dienas un 5
(piecu) darba dienu laika no zinojuma sanems$anas dienas jastdjas pie konstatéto trikumu
noveérSanas. Pret€ja gadijuma Iznomatajs ir tiesigs apturét Nomas objekta biivniecibu un lauzt
Ligumu saskana ar §1 Liguma 7.4. punkta nosactijumiem.

6.8. Nomnieks iesniedz Iznomatajam ikméneSa atskaiti (forma 2, forma 3) par veiktajiem
buvniecibas darbiem Nomas objekta un veiktajiem ieguldijumiem Nomas objekta;

6.9. P&c biivniecibas pabeigSanas Nomnieks par saviem lidzekliem nodro$ina, ka Iznomataja
izveleta revidentu kompanija veic reviziju par attiecigo darbu veik$anai Nomas objekta izt€rétajiem
finanSu resursiem un iesniegt Iznomatajam attiecigu revidentu atzinumu, turpmak teksta —
Revidentu atzinums, kura noradits attiecigo darbu veik$ana Nomas objekta ieguldito finansu
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resursu apmers.

6.10. Iznomataja pienakums péc biivniecibas pabeigsanas un 6.9.punkta minéta Revidentu atzinuma
sanemsanas, ne velak ka 30 (trisdesmit) dienu laika pe Nomnieka rakstiska uzaicinajuma
sanemsanas parakstit ar Nomnieku Darbu nodoSanas-pienemsanas aktu.

7. Liguma spéka esamiba un izbeigS§ana

7.1. Sis Ligums, un visas no ta izrietoSas saistibas, tiesibas un pienakumi stdjas speka ar ta
parakstiSanu un ir speka Iidz Nomas termina beigam.

7.2. Puses var izbeigt So Ligumu pirms Nomas termina beigam tikai savstarp&ji vienojoties, vai ari
Saja Liguma tiesi noteiktajos gadijumos.

7.3. Ieverojot to, ka Nomniekam ir pienakums apdroSinat Nomas objektu ta atjaunoSanas vertiba, Sis
Ligums nezaudé sp&ku ar Nomas objekta pilnigu vai dal&ju bojaeju.

Gadijuma, ja viss Nomas objekts vai lielaka ta dala iet boja neparvaramas varas (force majeure), vai
citu apstaklu dél un apdrosSinasanas atlidziba kadu no Pusém neatkarigu iemeslu dél netiek
izmaksata, Puses savstarp&ju parrunu cela vienojas par Nomas objekta atjaunoSanas vai atkartotas
izblives noteikumiem. Gadijuma, ja 3 (tris) meénesSu laika no apdroSinaSanas atlidzibas atteikuma
sanemsanas briza starp Pusém netiek panakta vienoSanas, Nomnieka pienakums ir 1 (viena) gada
laika atmaksat Iznomatajam §1 Liguma preambula D punkta noteikto Nomas objekta vertibu,
pieskaitot inflacijas piecenojumu par laika periodu starp §1 Liguma noslégSanas bridi un
apdroSinasanas atlidzibas atteikuma sanemsanas bridi.

7.4. Iznomatajam ir tiesibas, rakstiski inform&jot Nomnieku 2 (divus) ménesus ieprieks, vienpusgji
atkapties no Liguma, neatlidzinot Nomnieka zaud&umus, kas saistiti ar Liguma pirmstermina
izbeigSanu, tai skaitd neatgriezot iemaksato DroSibas naudu, ka ari Nomnieka taisitos izdevumus
Nomas objekta, ja:

7.4.1. Nomnieka darbibas d€] tiek bojats Nomas objekts;

7.4.2. Nomnieks vairak neka meénesi nemaksa Nomas maksu un nenor€kinas par komunalajiem,
apsaimniekoSanas un sakaru pakalpojumiem, ka ar1 neveic citus Liguma noteiktos maksajumus;

7.4.3. Nomnieks vairak neka ménesi kavé nekustama Ipasuma nodokla samaksu;

7.4.4. Nomas objekts bez Iznomataja piekriSanas tiek nodots apaksnoma;

7.4.5. netiek izpilditi Nomas objekta izmantoSanas nosacijumi vai netiek sasniegts Liguma
meérkis, ar kuru Iznomatajam bija tiesibas rékinaties;

7.4.6. Nomnieks savlaicigi nav veicis Liguma 3.10.2. punkta noteikto maksajumu;

7.4.7. Nomnieks ar tiesas Iémumu ir pasludinats par maksatnespéjigu;

7.4.8. Liguma neizpildiSana ir launpratiga un dod Iznomatajam pamatu uzskatit, ka tas nevar
palauties uz saistibu izpildisanu nakotng.

7.5. Iznomatajam ir tiesibas vienpusgji atkapties no §1 Liguma 3 (tris) méneSus ieprieks iesniedzot
Nomniekam motiveétu rakstisku pazinojumu. Iznomatajam ir tiesibas izmantot $aja punktad min&to
tiesibu (t.i. — iesniegt Nomniekam rakstisku pazinojumu par atkapsanos no §1 Liguma un vienpusgji
atkapties no $1 Liguma) tikai gadijuma, ja Nomas objekts Iznomatajam nepiecieSams sabiedrisko
vajadzibu nodro$inasanai vai normativajos aktos noteikto publisko funkciju veikSanai.

Iznomatajs $ada gadijuma pirms atkapsanas no $1 Liguma:

7.5.1. atgriez Nomniekam iemaksato Drosibas naudu pilna apméra, ja Nomniekam nav parada
saisttbu Iznomatajam;

7.5.2. atlidzina Nomnieka ieguldijumus (nepiecieSamos un derigos izdevumus, kurus Nomnieks ir
ieguldijis Nomas objekta apméra, kads noteikts Pusu saskanota dokumenta par Nomas objekta
veiktiem ieguldijumiem nemot véra ieguldijumu nolietojuma samazinajumu).



7.6. ST Liguma 7.5. punkta noteiktaja gadijuma Nomnieks atbrivo Nomas objektu 30 (trisdesmit)
dienu laika kad Iznomatajs ir pilna apmera parskaitijis Nomnieckam uz Nomnieka noradito bankas
kontu visas §1 Liguma 7.5. punkta apakSpunktos noteiktas summas.

7.7. Nomniekam ir tiesibas vienpus€ji atkapties no $1 Liguma 18 (astonpadsmit) ménesus ieprieks
iesniedzot Iznomatajam motiveétu rakstisku pazinojumu. Iznomatajs $ada gadijuma neatgriez
Nomniekam iemaksato Drosibas naudu, ka ari Nomnieks zaudg tiesibas pieprasit nepiecieSamo un
derigo izdevumu atlidzinajumu.

7.8. Nomas terminam izbeidzoties ta pédeja diena Nomniekam ir pienakums atbrivot Nomas
objektu un nodot to Iznomatajam ar nodoSanas-pienemsanas aktu.

7.9. Puses atzist, ka Nomas maksa un citi Liguma noteiktie maksajumi tam ir pienemami, atbilstosi
un saskapa ar PuSu vienoSanos sedzami vai pietiekosi, tadé] Pusém nav tiesibu atkapties no $1
Liguma izpildes parmérigu zaud€jumu rasanas del.

7.10. Nomas attiecibam izbeidzoties, Nomnieckam ir tiesibas papemt ta veiktos atdalamos
uzlabojumus tikai, ja tas nekait€ Nomas objekta tehniskajam stavoklim un argjam izskatam.

7.11. Jebkura Liguma darbibas izbeigSanas gadijuma Nomnieks uz sava rékina veiks Nomas
objekta esoSa sava Ipasuma un iekartu demontazu un izveSanu no Nomas objekta nekait&jot
Nomnieka TpaSumam.

8. Atbildiba

8.1. Puses ir savstarpgji atbildigas par ligumsaistibu neizpildiSanu vai nepienacigu izpildi, ka ar1
atlidzina otrai Pusei raduSos zaud€jumus, iznemot, ja Liguma ir tiesi noteikts citadi.

8.2. Ligumsoda samaksa un zaud€jumu atlidzinasana neatbrivo no saistibu izpildes.

8.3. Puses tiek atbrivotas no atbildibas par dal&ju vai pilnigu saistibu neizpildi, ja $1 neizpilde
radusies neparvaramas varas (force majeure) apstaklu del.

8.4. Par neparvaramas varas apstakliem tiks atziti tadi apstakli, kas Pusém nebija zinami slédzot So
Ligumu, kas padara §1 Liguma izpildi neiesp&jamu vispar un nevis tikai vienai Pusei, un kas nav
iestajusies vienas Puses vainas dél, un no kuriem nav iesp&jams sapratigi izvairities, vai kurus nav
iesp&jams sapratigi noverst, neraugoties uz visam sapratigam §is Puses pulém. Par neparvaramas
varas apstakliem nav atzistami tadi apstakli, par kuriem Puse uznémusies atbildibu saskana ar So
Ligumu. Puses vienojas par saistibu izpildes termina pagarinaSanu vai citu nosacijumu izmainu,
kamér darbojas Sie apstakli un to sekas.

8.5. Nomniekam ir pilna atbildiba par Nomas objekta droSu un atbilstoSu izmantoSanu visa Nomas
termina.

9. Pusu parstavji un pazinojumi
9.1. Pusu parstavji jebkura veida savstarpgjai sazinai, parrunam vai korespondences nosiitisanai ir:
9.1.1.Iznomatajam — ;

9.1.2. Nomniekam —

9.2. Pusém vienai otru pienacigi laikus jainformé par jebkadam izmainam §1 Liguma 9.1.punkta
noraditajos datos un par apstakliem, kas vargtu ietekmét §1 Liguma izpildi.

9.3. Visi pazinojumi, parrunu pieteikumi un prasibas, kas saistitas ar $1 Liguma izpildi, ir
iesniedzamas rakstiski latviesu valoda pilnvarotam otras puses parstavim, atbilstosi §1 Liguma 9.1.
punktam, vai arT nositamas uz $aja Liguma noraditajam PusSu juridiskajam adresém ar ierakstitu
pasta sutijumu.

9.4. Rakstiski pazinojumi, parrunu pieteikumi un prasibas, tai skaita Nomniekam nosiititie rékini, ir
uzskatami par sanemtiem sekojoSos gadijumos:

9.4.1. ja tie izsititi ar e-pastu vai ar ierakstitu pasta siitijumu uz Puses juridisko adresi un no
nosiitiSanas briza pagajusas 5 (piecas) darba dienas;
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9.4.2. ja tie nodoti personigi rokas parstavim pret parakstu.
10. Pielikumi
10.1. Sim Ligumam pievienoti sekojosi pielikumi, kas ir ta neatnemamas sastavdalas:
10.1.1. 1.pielikums Zemesgramatas nodalijuma datorizdruka;
10.1.2. 2.pielikums Bives tehniskas inventarizacijas lietas kopija;
10.1.3. 3.pielikums Zemes gabala robezu plans.
11. Citi noteikumi

11.1. Sis Ligums ir sastadits uz 10 (desmit) lapam latviesu valoda un parakstits 3 (tris) eksemplaros
ar vienadu juridisko speku, katrai Pusei pa 1 (vienam) eksemplaram, bet viens eksemplars paredzets
iesniegSanai Rigas pils€tas zemesgramatu nodala.

11.2. Puses vienojas registrét o Ligumu zemesgramata. Visas izmaksas, kas saistitas ar §T Liguma
registréSanu zemesgramata sedz Nomnieks. Puses paraksta visus dokumentus, kas nepiecieSami $1
Liguma registréSanai zemesgramata ne vélak ka 3 (tris) darba dienu laika péc tam, kad Nomnieks ir
iemaksajis Iznomatajam §1 Liguma 3.10.1. punkta paredz&to maksajumu.

11.3. Jebkuras §1 Liguma izmainas un papildinajumi ir speka tikai tad, ja tie noforméti rakstiski un
tos parakstijuSas abas Puses.

11.4. Puses vienojas, ka visi stridi, kas saistiti ar §1 Liguma speka esamibu, izpildi, Pusu tiesibam un
pienakumiem, ka ar1 citi stridi, kas izriet no §1 Liguma, tiks izskatiti Latvijas Republikas tiesa
saskana ar Latvijas Republika spéka esoSiem normativajiem aktiem.

11.5. Ja kads no §1 Liguma noteikumiem zaud€ spéku, tas neietekmé paréjo $1 Liguma noteikumu
speka esamibu.

11.6. Ligums, ta noteikumu saturs, ka ari visa informacija, kuru Puses atklajusas viena otrai $1
Liguma sastadiSanas un izpildes noluka, uzskatama par konfidencialu un neatklajamu treSajam
personam bez otras Puses piekriSanas, iznemot likumos tiesi noteiktos gadijumus.

11.7. Sis Ligums pilniba apliecina PuSu vienoSanos. PuSu sarakste un parrunas pirms §1 Liguma
parakstiSanas nav Pusém saistoSas.

11.8. Sis Ligums un visas no ta izrieto§as tiesibas, saistibas un pienakumi ir saisto$i Pusu tiesibu un
saistibu parpémgejiem.
12. PuSu rekviziti un paraksti
Iznomataja rekviziti: Nomnieka rekviziti:
LATVIJAS UNIVERSITATE
reg. Nr. izglitibas iestazu registra: 3341000218
nodoklu maksataja reg. Nr.: 90000076669
adrese: Raina bulvaris 19, Riga, LV-1050

Banka: A/S ,, ” Banka:

Konta Nr.: Konta Nr.:
Iznomataja varda: Nomnieka varda:
/ / / /
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